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Аннотация

В связи с увеличением количества утверждаемой проектной документации,
необходимой для получения разрешения на размещение линейно-протяженных объ-
ектов, появляется потребность во внесении изменений в некоторые процессы ее разра-
ботки для совершенствования и упрощения подготовки данного документа в целом.
В данной статье представлена характеристика существующих способов получения и
отображения графической информации в проектах межевания территории и выяв-
лены основные их недостатки. Выносятся предложения по совершенствованию мето-
дов отображения результатов проектной документации путем внедрения 3D техноло-
гий с использованием современных способов трехмерной съемки местности, а также
отображения полученных результатов в виде активной пространственной модели на
примере проекта межевания территории «Канализационный коллектор от очистных
сооружений с. Гайдук до КНС-7 в г. Новороссийске».
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Abstract

Due to the increase in the number of approved project documentation required
to obtain permission for the placement of linear-extended objects, there is a need to
make changes to some of the processes of its development, to improve and simplify the
preparation of this document as a whole. This article describes the existing methods of
obtaining and displaying graphical information in land surveying projects and identifies
their main disadvantages. Proposals are made to improve the methods of displaying the
results of project documentation by implementing 3D technologies, using modern methods
of three-dimensional surveying of the area, as well as displaying the results in the form of
an active spatial model on the example of the project of land surveying "Sewer collector
from the treatment facilities of the village of Gaiduk to KNS-7 in Novorossiysk".
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В связи со стремительным развитием городских территорий еже-
годно принимаются решения о разработке новой проектной документа-
ции, необходимой для получения разрешения на строительство сетей раз-
личных коммуникаций, дорог, линейных сооружений и прочих объектов,
порождающих многочисленное образование земельных участков (далее
- ЗУ) для их размещения [1].
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Одним из видов подобной проектной документации является про-
ект межевания территории, представляющий собой специализированный
градостроительный документ, главной целью которого является опреде-
ление местоположения границ образуемых ЗУ и рациональное обоснова-
ние принятых решений [2].

Данный документ состоит из двух частей, представляющих собой
графическое отображение результатов проектирования и пояснительную
записку к ним в виде текстовой части.

Для формирования всех составляющих рассматриваемого градо-
строительного документа требуется проведение специализированных ин-
женерных изысканий, направленных на получение данных о территории
предполагаемого размещения проектируемого объекта [3].

Одной из основных проблем является повышенная сложность сбора
и обработки сведений, необходимых при осуществлении подобных изыс-
каний, в ходе подготовки проекта межевания застроенных территорий, в
особенности в целях размещения протяженных объектов. Это обуславли-
вает необходимость внедрения современных технологий для упрощения
данного этапа разработки проекта.

Помимо этого, существуют случаи, при которых возникает пробле-
ма недостаточности наглядных, пространственных данных, получаемых
по результатам проектов межевания территории. Это касается, напри-
мер, отображения картины рельефа и взаимного расположения объектов
в пространстве [4].

В данной статье рассматривается возможность внедрения более со-
временных способов определения местоположения границ образуемых в
рамках проекта межевания территории ЗУ, а также даются предложения
по совершенствованию отображения результатов изысканий с использо-
ванием 3D технологий.

Объектом исследования является территория проектируемого
строительства линейного объекта «Канализационный коллектор от
очистных сооружений с. Гайдук до КНС-7 в г. Новороссийске».
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В ходе анализа проекта межевания территории, разрабатываемого
в целях размещения вышеуказанного линейного сооружения, были вы-
делены основные результаты его разработки:

— площадь образованных из государственной собственности ЗУ
составила 26655 кв. м;

— площадь образованных из земель сторонних землепользовате-
лей ЗУ составила 12842 кв. м;

— общая площадь ЗУ под временный отвод линейного объекта
составила 127973 кв. м;

— вдоль линейного объекта запроектированы и назначены новые
красные линии.

Также данный документ включает в себя чертеж межевания тер-
ритории, отображающий все существующие и проектируемые границы
основных элементов территории планируемого строительства.

В рамках данного проекта межевания территории с целью сбо-
ра информации о территории планируемого строительства, а также
для установления координат границ объектов проводились инженерно-
геодезические изыскания, включающие в себя спутниковые геодезиче-
ские измерения с использованием оборудования GEOMAX ZENITH 10.

В ходе проведения анализа указанного способа получения данных
о местности было выяснено, что в условиях застроенной территории в
совокупности со сложным рельефом он имеет ряд недостатков, среди
которых большие трудозатраты на выполнение съемки и обработку ее
результатов, а также человеческий фактор, заключающийся в наличии
реестровых ошибок.

В связи с этим предлагается внедрение 3D технологий, предпола-
гающее геодезическую аэрофотосъемку с применением беспилотных ле-
тательных аппаратов. В качестве примера был выбран геодезический
комплекс на базе квадрокоптера DJI Mavic 2 Pro.

Преимуществами внедрения такой технологии сбора информации
являются:

— существенное сокращение времени, затрачиваемого на съемку;
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— повышение автоматизации процесса, что также сокращает вре-
мя обработки данных и снижает риск допущения при этом
ошибки;

— возможность создания 3D модели местности.
Что касается существующего графического отображения результа-

тов проекта межевания территории, представленного чертежом межева-
ния территории и публичной кадастровой картой, то в рамках проделан-
ного исследования были выявлены некоторые недостатки действующего
подхода к их изображению. Основные из них - отсутствие визуализации
пространственных характеристик объектов в 3D формате, отсутствие
отображения рельефа местности, сложность во взаимном отображении
объектов при наложении границ.

Внедрение 3D технологий предполагает использование специали-
зированных программ компании Bentley - Concept Capture и Open Roads
Designer, максимально подходящих для автоматизированной обработки
полученных результатов аэрофотосъемки с использованием квадроко-
птера DJI Mavic 2 Pro [5].

С их помощью получается активная пространственная 3D модель с
возможностью взаимодействия и отображения всех элементов проекти-
рования территории без ограничений. Пример такой модели представлен
на рис. 1.

Подобную модель предлагается использовать не как полную замену
чертежу межевания территории, а в качестве дополнения к материалам
по обоснованию проекта межевания территории.

Данный способ отображения имеет ряд явных преимуществ, среди
которых:

— отсутствие наложения границ объектов;
— возможность более детального анализа местности;
— получение наиболее обоснованного определения местоположе-

ния границ образуемых ЗУ;
— наличие более наглядного материала на выходе.
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Пространственная 3D модель местности

Рисунок 1

Таким образом, помимо получения более информативных и объ-
ективных данных о местности, внедрение 3D технологий позволит су-
щественно сократить трудовые затраты, необходимые для выполнения
измерений столь протяженных объектов, а также снизит сложность по-
следующей обработки их результатов за счет большей автоматизации
процесса.
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