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Аннотация

В статье рассматриваются основные территориальные зоны города Красно-
дара, выявляются проблемы в расположении границ территориальных зон, а также
предлагаются пути решения данных проблем. Территориальные зоны — это земель-
ные территории, объединенные возможностью застройки конкретными видами объ-
ектов. В качестве объекта исследования выбрана территориальная зона рекреацион-
ного назначения, а именно Ботанический сад им. И. С. Косенко. Авторы проанали-
зировали расположение границ данной территории и сравнили с другими планами и
картами города Краснодара. В ходе исследования было выявлено несоответствие гра-
ниц в разных источниках. В связи с этим авторы пришли к выводу о необходимости
проведения комплексных работ по территориальному зонированию муниципального
образования с целью внесения правок в карты и планы города.
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Abstract

The article examines the main territorial zones of the city of Krasnodar, identifies
problems in the location of the boundaries of territorial zones, and suggests ways of
solving these problems. Territorial zones are land areas united by the possibility of building
specific types of objects. As the object of the study, a territorial recreational zone was
selected, namely the Kosenko Botanical Garden. The authors analyzed the location of the
boundaries of this territory and compared it with other plans and maps of the city of
Krasnodar. The study revealed a discrepancy between boundaries in different sources.
In this regard, the authors came to the conclusion that it is necessary to carry out
comprehensive work on the territorial zoning of the municipality in order to amend the
maps and plans of the city.

Key words: territorial zones, urban planning, functional zones, recreational zones,
territory borders.

Территориальные зоны представляют собой отдельные земельные
территории муниципального образования. К существующим для каждо-
го муниципального образования Правилам землепользования и застрой-
ки прикрепляются сведения о границах территориальных зон [1]. Эти
сведения содержат и графическое описание местоположения границ тер-
риториальных зон, и перечень координат характерных точек этих границ
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в системе координат. Все эти данные используются для ведения Едино-
го государственного реестра недвижимости, поэтому они должны быть
достоверны.

Следует обозначить, что для каждой территориальной зоны опре-
деляется цель ее создания и физические характеристики, устанавливает-
ся градостроительный регламент. Кроме того, исключается нахождение
любого участка в нескольких территориальных зонах [2].

Территориальные зоны состоят из функциональных зон, т. е. ви-
дов территорий с конкретными разрешенными использованиями [3]. В
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации вы-
деляют следующие виды территориальных зон:

— жилые зоны,
— общественно-деловые зоны,
— производственные зоны,
— зоны инженерной и транспортной инфраструктур,
— зоны сельскохозяйственного использования,
— зоны рекреационного назначения,
— зоны особо охраняемых территорий,
— зоны размещения военных объектов,
— зоны специального назначения [4].
Объектом настоящего исследования являются документы градо-

строительного зонирования: основная база границ города Краснодара,
карта границ МСК-23 населенного пункта и карта градостроительного
зонирования (далее — ПЗЗ). В данной статье мы рассматриваем зону
рекреационного назначения.

Необходимо указать, что в состав зон рекреационного назначения
могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими ле-
сами, скверами, парками, городскими садами, прудами, а также в грани-
цах иных территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий
физической культурой и спортом [4].

В качестве примера была взята территория Ботанического сада им.
И. С. Косенко в городе Краснодаре, это зона зеленых насаждений общего
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пользования (РО). К общим сведениям об объекте исследования можно
отнести:

1. Местоположение объекта: Краснодарский край, город Красно-
дар, Прикубанский округ, ул. Калинина.

2. Площадь объекта ± величина погрешности определения пло-
щади (Р ± ∆Р): 444 959 кв. м ± 235 кв.м.

При наложении основной базы границы города Краснодара на РО
границы МСК-23 мы выявили большое различие границы территориаль-
ной зоны. Данное различие (рис. 1) свидетельствует о несоответствии
границ территорий.

Соединение базы границ города Краснодара с картой МСК-23
в MapInfo

Рисунок 1

После установления точной территориальной зоны (рис. 2) мы пе-
решли к использованию карты правил землепользования и застройки от
16.07.2018 ред 57 п.12 города Краснодара. Необходимо было добавить
границу территориальной зоны согласно правилам землепользования и
застройки и совместить его с предыдущей установленной границей.
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Окончательная граница территориальной зоны в AutoCAD

Рисунок 2

В результате этого было выявлено несоответствие границы в неко-
торых точках участка. В основном ошибки заключались в различии уста-
новленных в ПЗЗ поворотных опорных пунктах территории. В этом ас-
пекте исследование показало неправильное расположение границ данно-
го объекта.

Рассматривая данную проблему, стоит указать, что границы терри-
ториальных зон могут устанавливаться, например, по линиям магистра-
лей или улиц, по красным линиям или границам земельных участков, по
границам населенных пунктов и иным границам.

В результате проведенного исследования мы выявили несоответ-
ствие границ территории рекреационного назначения границам карты
МСК-23 и карты правил землепользования и застройки. Отметим тот
факт, что мы рассмотрели только одну небольшую территорию, кото-
рая входит в состав территориальной зоны рекреационного назначения.
Тем не менее мы смогли выявить недостатки местоположения террито-
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Граница территориальной зоны из ПЗЗ в AutoCAD

Рисунок 3

риальной зоны рекреационного назначения на картах и планах города
Краснодара.

По нашему мнению, необходимо провести комплексные работы по
территориальному зонированию города Краснодара, исследовать место-
положения границ территориальных зон и внести исправления в карты
и планы города.
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