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Аннотация

В данной статье показана социально-экономическая характеристика МО г.
Краснодар. Дана характеристика земельного участка государственной собственно-
сти, который предлагается использовать под размещение объектов социальной ин-
фраструктуры. Показана возможность осуществления передачи земельного участка
муниципальному образованию.
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Abstract

This article gives the concept of social infrastructure, indicates its importance,
analyzes and shows the socio-economic characteristics of the municipality of Krasnodar.
The description of the state-owned land plot, which is proposed to be used for the
placement of social infrastructure objects, is provided. The possibility of transferring a
land plot to a municipality is shown..
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Современный Краснодар — интенсивно развивающийся город. Из-
за миграционного притока за 18 лет Краснодар вырос в полтора раза.
Численность населения с 2012 г. увеличилась на 75 %. Действующий ге-
неральный план не учитывал этого, поэтому накопилось серьезное отста-
вание в обеспеченности города социальной, транспортной и инженерной
инфраструктурой.
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Уровень развития социальной инфраструктуры — важный показа-
тель экономики городов.

Существует огромная нехватка объектов образования: обеспечен-
ность ими составляет 40 % от нормы, объектов здравоохранения — 60 %,
объектов культуры — 50 %, объектов спорта — 20 %. Также по норма-
тивам озеленения города на каждого жителя должно приходиться около
21 кв. м озеленения, а приходится всего 3,8 кв. м.

Сложившаяся обстановка в МО г. Краснодар показывает, что су-
ществует нехватка земель для размещения жизненно важных объектов
социальной инфраструктуры, которые повысили бы уровень благососто-
яния города.

При острой нехватке самих объектов инфраструктуры существу-
ет также проблема нехватки земельных участков, где возможно было
бы данные объекты разместить. Поэтому перед администрацией МО г.
Краснодар стоит задача поиска таких земельных участков.

В качестве примера предлагается рассмотреть земельный участок
с кадастровым номером 23:43:0139077:29. (рис. 1)

Земельный участок с кадастровым номером 23:43:0139077:29
(скриншот фрагмента публичной кадастровой карты и
карты Google)

Рисунок 1
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Исследуемый для размещения объектов социальной инфраструкту-
ры земельный участок находится в Фестивальном микрорайоне на ули-
це им. Дзержинского. Дата регистрации: 2012 г. С тех пор земельный
участок государственной собственности простаивал и нерационально ис-
пользовался. В 2019 г. он был обременен в пользу АО «ДОМ.РФ» в соот-
ветствии с Федеральным законом «О содействии развитию жилищного
строительства» от 24.07.2008 № 161-ФЗ. Категория земель — земли на-
селенных пунктов. Разрешенное использование — объекты торговли.

Земельный участок расположен в окружении сложившейся город-
ской застройки многоэтажными жилыми домами, а с западной сторо-
ны к нему прилегают детские площадки. На действующей карте функ-
циональных зон земельный участок расположен в зоне ОД-2 (зона
общественно-делового назначения). На проектной карте функциональ-
ных зон земельный участок расположен в зоне Ж-2 (зона застройки
многоэтажными жилыми домами).

Основные виды разрешенного использования в этих зонах дают
возможность размещать на земельных участках объекты социальной ин-
фраструктуры, такие как начальное образовательное учреждение, до-
школьное образовательное учреждение, территория общего пользования
(сквер).

В зоне рассматриваемого земельного участка наблюдается нехват-
ка объектов социальной инфраструктуры. Неподалеку есть и школа, и
дошкольное учреждение, но этого все равно не хватает. Озелененных
территорий рядом нигде нет. В связи с такими обстоятельствами муни-
ципальному образованию предлагается получить рассматриваемый уча-
сток в пользование для повышения социальной обеспеченности района.

Чтобы осуществить процесс безвозмездной передачи, губернатору
необходимо подать соответствующее ходатайство, которое будет рассмат-
риваться около 60 дней. Все мероприятия, которые необходимо осуще-
ствить для безвозмездной передачи земельного участка, займут около
2,5 месяцев, и муниципальному образованию придется потратить на это
22 000 руб. (табл. 1).
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Технико-экономические показатели

Мероприятие Стоимость, руб.
Значение показателя, день

Через МФЦ Через Росреестр

Постановка на кадастровый
учет

22 000 12 10

Рассмотрение ходатайства – 60

Таблица 1

После осуществления процедуры по безвозмездной передаче зе-
мельного участка муниципальному образованию для размещения объек-
тов социальной инфраструктуры повысится социальная эффективность
района.
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